Pytania i odpowiedzi dotyczace zasad udzielania petnomocnictw
wynikajgce z ustawy z dnia 4 grudnia 2025 r. o zmianie ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych oraz niektdérych innych ustaw

Kto moze pelnic¢ role pelnomocnika czlonka spéldzielni mieszkaniowej na posiedzeniu
walnego zgromadzenia?

Zgodnie z art. 83 ust. 12 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spo6tdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z
2024 r. poz. 558 z p6zn. zm.), pelnomocnikiem cztonka spétdzielni bedacego osoba fizyczng moze

by¢:

1. osoba bliska cztonka z wylaczeniem 0s6b pozostajacych faktycznie we wspélnym pozyciu;
2. adwokat lub radca prawny;

3. inny czlonek tej samej spotdzielni.

W udzielonym przez mocodawce pelnomocnictwie powinno by¢ wskazane, ktora przestanka z art.
83 ust. 12 przez pelnomocnika jest spelniona, tj. czy pelnomocnikiem jest osoba bliska cztonka (z
wylaczeniem o0s6b pozostajacych faktycznie we wspélnym pozyciu), adwokat lub radca prawny czy
tez inny cztonek spotdzielni.

Kim jest ,,0soba bliska” dla czlonka, ktéra moze pelnic¢ role jego pelnomocnika na walnym
zgromadzeniu?
Art. 2 ust. 5 ustawy o spo6tdzielniach mieszkaniowych definiuje osobe bliska. Jest nig w rozumieniu

ustawy zstepny, wstepny, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, matzonek, osoba przysposabiajqca i
przysposobiona oraz osoba, ktéra pozostaje faktycznie we wspolnym pozyciu.

Jednak funkcje pelnomocnika cztonka bedacego osoba fizyczng na walne zgromadzenie spétdzielni
mieszkaniowej moze pelni¢ wskazana w art. 2 ust. 5 osoba bliska, z wylaczeniem tej, ktéra
pozostaje faktycznie we wspdlnym pozyciu z cztonkiem spotdzielni, tj. pelnomocnikiem nie moze
by¢ konkubent/konkubina.

Oznacza to, ze pelnomocnikiem na walne zgromadzenie mogq by¢ nastepujace osoby bliskie:
zstepny, wstepny, rodzenstwo, dzieci rodzenistwa, matzonek, osoba przysposabiajqca i
przysposobiona.

Czy w pelnomocnictwie udzielonym osobie bliskiej mocodawca musi wskazac¢ kim dla niego
jest osoba pelniaca role pelnomocnika?

Mocodawca w udzielanym pelnomocnictwie musi wskazac, Ze jego pelnomocnikiem na walne
zgromadzenie jest osoba bliska wskazana w art. 8s ust. 12, czyli mogaca pehi¢ funkcje
pelnomocnika. Wymagane jest zatem wskazanie, Ze jest to jedna z osob wskazanych w katalogu
osob, ktore moga pelic¢ funkcje pelnomocnika, albo tez wskazanie, Ze jest to osoba bliska, ale nie
jest ona osoba pozostajaca faktycznie we wspdélnym pozyciu (gdyz te osoby nie moga by¢
pelnomocnikami).

Przepisy ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych nie wymagajq okreslenia w tresci udzielanego
pelnomocnictwa wiezi, jaka taczy pelnomocnika bedacego osoba bliska z mocodawca.
Zainteresowani mogq wskaza¢ w pelnomocnictwie lub oswiadczeniu, jaka jest to wiez, tj. ktorg z
0s6b wymienionych w katalogu os6b bliskich wskazanych w art. 2 ust. 5 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, jest dla cztonka pelnomocnik.



Jakie dokumenty nalezy przedlozyc¢ do spoldzielni mieszkaniowej, aby pelnomocnik magl
reprezentowac czlonka podczas walnego zgromadzenia?

Stosownie do tresci art. 8z ust. 1s ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, cztonek spotdzielni lub
pelnomocnik jest obowigzany do doreczenia spotdzielni pelnomocnictwa, a w przypadku gdy
pelnomocnikiem jest osoba bliska cztonka - rwniez oSwiadczenia, w ktérym pelnomocnik
potwierdza pod rygorem odpowiedzialno$ci karnej za sktadanie falszywych oswiadczen,
wynikajacej z art. 273, Ze spelnia wymog, o ktérym mowa w ust. 12 pkt 1, tj. Ze jest osobg bliska
cztonka.

Jakie sa sankcje za nieprzedlozenie wraz z pelnomocnictwem oswiadczenia potwierdzajacego
spelnianie wymogu bycia osoba bliska czlonka?

Pelnomocnictwo udzielone osobie bliskiej bez dotaczonego oswiadczenia, w ktérym pelnomocnik
potwierdza, zZe jest osoba bliskg cztonka, jest niewazne.

Czy ograniczenia wprowadzone nowela dotyczace oséb mogacych pelnic role pelnomocnika
na walnym zgromadzeniu dotycza réwniez pelnomocnika osoby prawnej bedacej czlonkiem
spéldzielni mieszkaniowej?

Nie, ograniczenia, o ktérych mowa w art. 8z ust. 12-16 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych
odnosza sie wylacznie do pelnomocnika cztonka bedacego osobg fizyczng. Do pelnomocnikow
osob prawnych stosuje sie regulacje zawarte w ustawie z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo
spoldzielcze (Dz.U. z 2024 r., poz. 593), a nie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach
mieszkaniowych.

Kiedy wymagany jest osobisty udzial czlonka spoldzielni w glosowaniu na walnym
zgromadzeniu?

Osobisty udziat cztonka w glosowaniu na walnym zgromadzeniu jest wymagany w przypadku
glosowania w sprawie wyboru lub odwotania cztonkéw rady nadzorczej lub cztonkow zarzadu
spétdzielni. Oznacza to, Ze wylacznym uprawnieniem cztonka spotdzielni mieszkaniowej jest
glosowanie nad uchwatami w przedmiocie wyboru i odwotania cztonkéw organéw spotdzielni
mieszkaniowej.

Obowiazujace przepisy ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych wytaczaja mozliwo$¢ glosowania
przez pelnomocnikoéw przy wyborze cztonkow rady nadzorczej, czy tez cztonkdw zarzadu,
niezaleznie od tego, czy wybor nastepuje jednoczesnie z odwolaniem.

Tym samym cztonek nie moze by¢ zastepowany przez pelnomocnika przy podejmowaniu uchwaty

W sprawie:

o wyboru cztonka organu;

o odwotania cztonka organu oraz

o jednoczesnego wyboru i odwotania cztonka organu.

Jaki jest termin doreczenia do spoldzielni mieszkaniowej pelnomocnictwa i oswiadczenia na
walne zgromadzenie?

Czlonek spoétdzielni lub pelnomocnik jest obowiazany do doreczenia spotdzielni pelnomocnictwa, a
w przypadku gdy pelnomocnikiem jest osoba bliska cztonka - rowniez oSwiadczenia, nie pdzniej

niz 3 dni przed terminem posiedzenia walnego zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

Kto obowigzany jest doreczyc¢ do spéldzielni pelnomocnictwo na walne zgromadzenie?



Pelnomocnictwo, a w przypadku gdy pelnomocnikiem jest osoba bliska cztonka - rowniez
oswiadczenie, obowiazany jest dostarczy¢ do spotdzielni cztonek spotdzielni (mocodawca) lub
pelnomocnik.

Czy osoba bliska czlonka spéldzielni bedaca jednoczes$nie czlonkiem spéldzielni wskazana
jako pelnomocnik na walne zgromadzenie musi do pelnomocnictwa zalaczy¢ oswiadczenie?
Nie jest to konieczne, jezeli w pelnomocnictwie wskazano jako podstawe jego udzielenia

okolicznos¢, ze pelnomocnikiem jest inny cztonek tej samej spotdzielni mieszkaniowej.

Wystarczy wskazanie jednej podstawy udzielenia pelnomocnictwa i to ta konkretna podstawa
przesadza o tym, czy trzeba dotaczy¢ oSwiadczenie czy tez nie.

Nalezy rowniez wskazac, ze cztonkostwo w danej spotdzielni mieszkaniowej pelnomocnika
(bedace podstawq udzielenia pelnomocnictwa) powinno wyraznie wynikac z treSci udzielonego
przez mocodawce pelnomocnictwa. W takiej sytuacji pelnomocnik bedacy czltonkiem tej
spotdzielni, a jednoczes$nie osoba bliska mocodawcy, nie dotacza do pelnomocnictwa o$wiadczenia,
Ze jest osoba bliska.

W celu unikniecia watpliwos$ci, mozna rozwazy¢ konstrukcje treSci wzoru pelnomocnictwa, w
ktorym bedzie mozna wskaza¢ wylacznie jedng opcje spelniania wymogu bycia pelnomocnikiem na
walne zgromadzenie spdldzielni mieszkaniowej, tj. pelnomocnik bedzie wskazany jako osoba
bliska, badz jako radca prawny czy adwokat albo inny cztonek danej spotdzielni.
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