Regulamin funduszu remontowego

Zalgcznik nr 6 do Regulaminu gospodarki finansowej
PP SM ,,Posejdon” w Gdyni

Regulamin
tworzenia funduszu remontowego, ustalania wplat, wydatkowania Srodkow oraz rozliczania
kosztéw poniesionych na remonty zasoboéw mieszkaniowych Spoldzielni Mieszkaniowej
» POSEJDON” w Gdyni.

Podstawa prawna:

1. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 roku o spoldzielniach mieszkaniowych (tj. Dz.U. 22003 r. Nr 119,
poz. 1116 z pdzn. zmianami). ;

Rozdzial I. Postanowienia ogdlne

Zasady tworzenia funduszu na remonty zasobow.

§1

Fundusz remontowy tworzy si¢ w celu zabezpieczenia srodkoéw na finansowanie remontow zasobow

mieszkaniowych Spoéldzielni. '

2. Niniejszy regulamin stosuje si¢ do nieruchomosci bedacych w zarzadzie Spoldzielni, stanowiacych jej
wiasnoé¢ lub wspohwlasnosé oraz oddanych w zarzad na podstawie umowy z wlascicielami, o ile
umowa przewiduje tworzenie funduszu remontowego. Nie stosuje si¢ go do nieruchomosci
stanowigcych wylacznie zespoly garazowe.

3. Obowiazek dokonywania wplat w ramach odpiséw na fundusz remontowy obejmuje:

a) cztonkéw Spoétdzielni, ktorym przystuguja spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali w zasobach
Spoldzielni,

b) osoby nie bedace czlonkami Spoétdzielni, ktorym przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu w zasobach Spoldzielni,

¢) osoby nie bedace czlonkami spoldzielni, ktore posiadaja odrebna wlasnos¢ lokalu w zasobach
Spoldzielni,

d) cztonkéw Spéldzielni, ktorzy posiadajg odrgbna wiasnosé lokalu w zasobach Spéldzielni.

4. Fundusz remontowy tworzy si¢ m. in. z:
a) wplat na fundusz remontowy, wnoszonych przez Uzytkownikéw w ramach oplaty czynszowej,

b) kwot uzyskanych z tytulu obnizania wynagrodzenia wykonawcow realizujacych roboty
finansowane  z funduszu remontowego w zwiazku z wadami stwierdzonymi przy odbiorze kwot
uzyskanych z tytutu wyegzekwowanych kar umownych od wykonawcow realizujacych roboty
finansowane z funduszu remontowego,

¢) odszkodowan ubezpieczycieli za szkody powstale w zasobach mieszkaniowych,

d) innych wplywoéw - zgodnie z przepisami prawa.
6. Ustala sie odrgbne fundusze remontowe z podzialem na poszczegdlne nieruchomosci zasobow
mieszkaniowych spotdzielni.

§2
Ewidencja funduszu remontowego nieruchomosci
|. Ewidencja wplywow i wydatkéw funduszu remontowego prowadzona jest odrgbnie dla kazdej

nieruchomosci, w my$l art. 6 ust] ustawy o rachunkowosci- wediug zasady memorialu.
2. Wysokos¢ odpisu na fundusz remontowy uchwala Rada Nadzorcza w oparciu o roczny rzeczowy plan

remontu poszczegolnych nieruchomosci.
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3. Uznanie funduszu remontowego odbywa si¢ na podstawie polecenia ksiggowania ,PK™ .

4. Obciazenie funduszu remontowego odbywa si¢ na podstawie faktur wykonawcoéw prac remontowych
dla nieruchomosci, ktorej remont dotyczy.

5. Naliczenie oplaty na fundusz remontowy, ktéry jest odrgbnym skladnikiem kosztéw eksploatacji,
ewidencjonuje si¢ jako,, przychody na pokrycie funduszu remontowego”, odrgbnie dla kazdej

nieruchomosci.
Rozdzial I1. Remonty

Zakres prac remontowych
§3
1. Przez remont budynku nalezy rozumie¢, zgodnie z Prawem Budowlanym, przeprowadzenie w
istniejacym obiekcie budowlanym  robot budowlanych polegajacych na odtworzeniu stanu
pierwotnego, a nie stanowiacych biezacej konserwacji, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie
materialéw budowlanych innych niz uzyte w stanie pierwotnym.

2. Do prac remontowych nie zalicza si¢ prac konserwacyjnych i przegladéow wynikajacych z ustawy —
Prawo budowlane, ktére sa rozliczane w ramach kosztéw eksploatacji.

3. Zasoby mieszkaniowe obejmuja: budynki, lokale, czgéci wspolne nieruchomoscei.

4. Czeéci wspolne nieruchomosci stanowig wszystkie czesci budynku lub budynkéw wraz z
urzadzeniami, ktére nie sluza wylacznie do uzytku pojedynczego wlasciciela lokalu. Stanowig je:
fundamenty, mury, konstrukcje, elewacjg, stropy. strychy, dach, klatki schodowe, korytarze,
pomieszczenia pralni, suszarni, pomieszczenia techniczne, zadaszenia, rynny, przewody wentylacyjne
i kominowe, drzwi wejsciowe do budynku,, okna klatek schodowych, dzwigi, instalacje centralnego
ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacje wodno-kanalizacyjne, elektryczne, gazowe, a takze inne
sieci i urzadzenia usytuowane w obrebie nieruchomosci.

§4

|. Realizacja prac remontowych w zasobach Spoldzielni wykonywana jest w oparciu o roczny plan oraz
biezaca obsluge techniczna i usuwanie awarii, jak rowniez usuwanie szkod powstalych w wyniku

zdarzen losowych.

2. Decyzje o przeprowadzeniu okreslonego remontu podejmuje Zarzad Spoétdzielni na podstawie
zatwierdzonego przez Radg Nadzorcza rocznego planu remontow.

§5

O podjetej decyzji w sprawie remontu budynku Zarzad jest zobowigzany poinformowaé jego
mieszkafcOw poprzez wywieszenie na tablicach ogloszen w klatkach schodowych informacji pisemnej,
na co najmniej 14 dni przed rozpocz¢ciem prac.

§6

Wyb6r wykonaweow do przeprowadzania prac remontowych powinien odbywa¢ si¢ zgodnie z ustawa
Prawo zamowien publicznych, w przypadku oferty ponizej 6000 Euro w ramach zapytania o ceng poprzez

wybor najkorzystniejszej oferty.

Przeznaczenie funduszu
§7

$rodki funduszu remontowego odrgbnych nieruchomosci przeznaczone sa na pokrycie kosztéw prac
remontowych, do wykonania ktorych spoldzielnia jest zobowigzana w celu utrzymania nieruchomosci w

nalezytym stanie technicznym, m.in. na:
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_ finansowanie kosztow remontow zasobow mieszkaniowych i instalacji wewnetrznych budynkow,

zaplate dla ubezpieczycieli z tytutu regresow za wyplacone kwoty odszkodowan dla uzytkownikow
lokali Spoldzielni,

usuwanie wad technologicznych,

inne wydatki zaliczane, zgodnie z przepisami ustawy — Prawo budowlane do remontow na podstawie
planu remontéw uchwalanych przez Rad¢ Nadzorcza.

§8

Przyjmuje si¢ nastepujaca kolejnos¢ realizacji robot remontowych:

1.
2. usuwanie usterek i wad zgodnie z przepisami prawa budowlanego i decyzjami odpowiednich organow,
3.
4

. inne prace remontowe.

usunigcie zagrozenia zycia,

utrzymanie wiasciwego stanu technicznego i sanitarnego budynku,

§9

. Nie wykorzystane w ciggu roku $rodki funduszu remontowego przechodzg na rok nastgpny.

Dopuszcza si¢ w uzasadnionych przypadkach przemieszczanie wolnych srodkow przeznaczonych na
remonty na zasadach zwrotnej pozyczki z jednoczesnym okresleniem terminu i zasad zwrotu Srodkow.

Wysokos¢ stawek

§10

Wysokos¢é stawek wplat na fundusz remontowy ustalanych w ramach oplat za uzywanie lokali
powinna by¢ ustalana odrgbnie dla lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu na
poszczegblne nieruchomoscei i uwzgledniac:

a) wielkosé faktycznych potrzeb w zakresie remontow zasobow, w okresie dla ktorego ustalone beda
stawki,

b) stan funduszu na remonty na poczatek roku.

Roczne stawki wplat, o ktérych mowa w ust. 1, sa okreslone w planie remontéw na dany rok. Zmiana
stawki w ciagu roku wynikajaca z korekty planu remontow jest zatwierdzana wraz z ta korektg przez

Rade¢ Nadzorcza Spoldzielni.

Stawki, o ktérych mowa w ust. 2, nie uwzgledniaja potrzeb finansowych, zwiazanych z naprawami
wewnatrz lokalu wykraczajacymi poza zakres napraw obcigzajacych Spoldzielnig.

Stawki remontowe moga by¢ zroéznicowana dla poszczegolnych nieruchomosci.

Zmiang wysokosci odpisu na fundusz remontowy danej nieruchomosci moze wnioskowa¢ do Rady
Nadzorczej::

a) wigkszo$¢ mieszkancow danej nieruchomosci,

b) ‘Zarzqd spoldzielni.

Whnioski musza by¢ uzasadnione.

Uchwalanie planu wykorzystania funduszu remontowego

1.

§11

Zarzad do dnia 31 grudnia przedstawia Radzie Nadzorczej plan remontow na rok nastgpny,
zawierajacy wykaz najwazniejszych prac do wykonania uwzglgdniajacy wyniki corocznych
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przegladow technicznych obiektow, wnioski mieszkafncow oraz stuzb technicznych Spotdzielni.

2. Przekazany dla Rady Nadzorczej plan remontéw powinien okre$la¢ kwoty niezbgdne na pokrycie
wydatkéw na zaplanowane prace oraz zrodia ich finansowania.

3. Rada Nadzorcza po zapoznaniu si¢ z opiniami poszczegélnych komisji podejmuje w terminie do 31
stycznia uchwale zatwierdzajaca plan na dany rok kalendarzowy.

4. W przypadku zaistnienia w trakcie roku okolicznosci nakazujacych skorygowanie planu remontow
Zarzad przedstawia Radzie Nadzorczej wersjg planu z uwzglednieniem zmian przedmiotowych oraz
sposobu i zrédel ich finansowania wraz z uzasadnieniem.

5. Rada Nadzorcza po zapoznaniu si¢ z opiniami poszczegdlnych komisji podejmuje uchwale
zatwierdzajaca plan. :

6. W przypadku nie zatwierdzenia planu remontow Rada Nadzorcza zwraca Zarzadowi dostarczony plan
do skorygowania i jednoczesnie pisemnie uzasadnia powody nie zatwierdzenia.

7. Uchwalony plan jest podawany do wiadomosci Uzytkownikow poprzez wywieszenie na tablicy
ogloszen danego budynku.

Finansowanie i rozliczanie remontow
§12

Zarzad corocznie okresla do dnia 1. grudnia kwotg srodkéw nie wykorzystanych na remonty wg stanu na
koniec roku a przeznaczonych na remonty w roku nastgpnym.

§13
1. Remont finansowany jest w calosci ze srodkéw wiasnych zgromadzonych na funduszu remontowym.
2. W przypadku, gdy Spoldzielnia uzyskala dotacje celowa, Uzytkownicy uczestniczg w finansowaniu
kosztéw remontu w czesci nie objetej dotacja.
Nie korzystaja z dotacji Uzytkownicy nie bedacy czlonkami Spoldzielni.
3. Rada Nadzorcza moze podja¢ decyzje o wylozeniu srodkéw na remont nieruchomosci jako pozyczki
wewnetrznej z posiadanych srodkéw funduszu remontowego innej nieruchomosci.
§ 14
Koszty remontu ustala si¢ dwuetapowo:
a) wstepne przed rozpoczgciem robét remontowych,
b) ostateczne - w terminie do | miesigca po zakorniczeniu robot remontowych.
‘ §15
|. Jednostka rozliczeniowa kosztow remontéw jest m? powierzchni uzytkowej mieszkan i lokali

uzytkowych.

2. Koszty remontéw w ramach poszczegdlnych nieruchomosci rozliczane sa na Uzytkownikow
proporcjonalnie do m? powierzchni uzytkowej zajmowanego lokalu.

Rozdzial 111. Postanowienia koncowe
§ 16

|. Nie zalicza sie do remontéw finansowanych ze srodkow spoldzielni w rozumieniu niniejszego
Regulaminu prac wykonywanych przez Uzytkownika we wlasnym zakresie.

2. Obowiazki Spoldzielni i jej Uzytkownikéw w zakresie napraw wewnatrz lokali i zasady rozliczen z
tego tytulu okresla stosowny regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.
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3. Wszelkie zmiany do niniejszego Regulaminu podlegaja zatwierdzeniu przez Radg Nadzorcza
Spoldzielni.

4. W przypadku podzialu Spéldzielni lub uchwaly wigkszosci wiascicieli o pozbawieniu Spoéldzielni
zarzadu nieruchomoscia rozliczenie zobowigzan funduszu danej nieruchomosci z funduszem
Spoldzielni nastgpuje w dniu podzialu lub zgodnie z podj¢ta uchwala, natomiast uregulowanie
zobowiazan powinno nastapi¢ najpézniej w terminie 3 miesigcy od dnia dokonania rozliczenia.

Regulamin obowigzuje w SM ,,Posejdon™ od dnia uchwalenia.
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